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Styrelsen for Brf Rickomberga Ang, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den andra juni 2005 fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun.

Féreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 76 bostadsritter.
Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kdk
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kdk

Den totala boytan ir 6 624 kvm. | fastigheten finns ocksé 46 garageplatser samt 44 parkeringsplatser.
Fastigheten 4r fullvdrdesfdrsikrad hos Trygg Hansa.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till fsreningens fond for yttre underhall skall 4rligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning och med
Uppsala Fastighetstjinst AB om teknisk forvaltning.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 115 (116) medlemmar.

Under 4ret har fem (sju) 6verlatelser skett och tva andrahandsuthyrningar har styrelsen godként.
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Fastigheten delar gemensamhetsanliggning Rickomberga GA:3 avseende vatten och avlopp samt
avloppspumpstation med 6vriga fastigheter i samfilligheten.

Foreningens del av kostnaden for vattenforbrukning berdknas genom avldsning av undervattenmitare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erldggs mot sirskild faktura till Rickomberga
samfillighetsforening.

Antalet anstdllda

Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamhet under dret

Styrelsen har haft tta styrelseméten samt en (1) &rsstimma.

Foreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med tvd nummer under 4ret.

Frén styrelsen har en representant 16pande deltagit p4 samfillighetens styrelsem&ten som representant for
foreningen.

En trivseldag har genomf&rts under éret.

Byte till energisndlare lampor i och pa garagen har genomforts.

Swesafe har Svertagit ansvaret dven for garagenycklar.

5 st ldgenhetsdverlatelser har skett under aret samt 2 st andrahandsuthyrningar.

Foreningen har fatt in anmélningar frin boende om problem med lukt och stopp i avlopp samt med
anledning av detta gatt ut med rekommendationer om &tgérder.

Jordpéatyllnad och grissadd har skett under 4ret.
Nya ordningsregler har framtagits for parkering av husbilar och husvagnar.
Bygglovdiskussioner géllande lekstugan har bedrivits med Uppsala kommun.

Foreningen beslutade att avvakta de energieffektiviseringsatgirder som tidigare har analyserats, da
kostnaderna inte star i proportion till férvéintad energibesparing.

Forbittringsmélning har genomforts av p-platsmarkeringar.
Indragning av fiber har skett till vara hus av Bredbandsbolaget och dven marknadsforts av foretaget.

Ett av freningens lan har satts om till 1ig fast riinta om 2,70%. I samband med detta har en extra
amortering om 1 MSEK gjorts.

Styrelsen har forbittrat rutinerna med Fastighetstjénst i samband med bl a in- och avflyttning. Utdver detta
har #ven kvalitetskontroller genomfbrts géllande tridgardsskétsel och snéréjning for att dstadkomma

forbattringar.
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De vid rsmétet nytillkomna styrelsemedlemmarna har genomgtt kurs i styrelsearbete.

Omdisponering har skett av soprumskirl i soprummen f&r att ge samma mdjlighet for boende att nyttja
dessa oberoende av soprum.

Verksamhet under kommande ar
I syfte att forbittra den yttre miljén avseende markplattor, grasytor och buskage har en plan tagits fram for
de ndrmaste 3 dren. Féreningens ekonomi avgdr vilka insatser som kommer att goras och dessa omfattar:
- Forbittring av gridsmattor cirka 260 kvm beroende pa déligt underlag
- Omléggning av plattor mellan hus 6 och 8
- Plantering av buskar i slinten mellan hus 4 och 6
Byte av filter cirka 400 st.
Kirl och soprumsgolv kommer att saneras och rengéras under véren.
Utvindig forbittringsmalning kommer att ske av soprum och cykelforrad under véren (4 st huskroppar).

Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrinta % 3,04 353 3,62 3,02 3,70
Lén per kvm bostadsyta kr 9862 10015 10021 10026 10 184
vid drets utgdng
Fastighetens belaningsgrad % 37,72 38,25 38,3 38,3 38,9
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 626 626 626 639 639
Lan i forhéllande till taxeringsviirde % 54,44 59,98 60,0 60,0 74,3

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfdrd riintekostnad i férhéallande till genomsnittligt
fastighetsldn. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i férhéllande till féreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2013 och paféljande konstituerande
sammantride haft f6ljande sammanséttning:

Peter Propst Ledamot, ordftrande
Bruno Eriksson Ledamot

Ake Bjork Ledamot

Bengt Dahlberg Ledamot

Wivi-Ann Vaz Ledamot

Niklas Lindstedt Suppleant

Sara Ahlgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har héllit 8 protokollférda sammantriden under éret.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Lina Jernebring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Maud Lindh Sammankallande
Johannes Lirkner

Foéreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 december 2004.

Foreningens ekonomiska stiillning

Fastighetslén

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 65 290 677 kronor. Fastighetslénen &r
fordelade pé fyra olika lan hos Swedbank. Riintesatser och villkorséndringsdagar framgar av
notférteckningen.

Fastial if
Fastigheten har dsatts virdear 2006.

Fastighetsavgift berdknas per bostadsldgenhet. Ligenheterna dr efter viirdedret helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. &r elva med
full fastighetsavgift. Full fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2013 till 1 210 kr per ligenhet.
Avgiften indexeras genom att vara knuten till inkomstbasbeloppet.

Statlig inl |
En dom i Regeringsritten i december 2010 fastslog att bostadsrittsféreningar inte ska beskattas for
rinteinkomster till den del de &r hinforliga till foreningens fastighet.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma stér:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rdkning 6verfores

5(14)

2370333
191 690
2562 023

165 600
2 396 423
2 562 023

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar

Rinteintdkter
Rintekostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2013-01-01
Not -2013-12-31

4148113
417 397
2653

4 568 163

-174 196
-1 724 963
-119 968
-86 025
-45 980
-2151 132

= W -

3 -207 341
-19 660
-227 001

2190 030

6 87 400
38961

-2 124 611

-90

-1998 340

191 690

191 690

6(14)

2012-01-01
-2012-12-31

4 148 706
416 887
1536
4567 129

-214 765
-1 646 709
-120 807
-79 439
-51 870

-2 113 590

-193 519
-19 660
-213 179

2 240 360
0

48 264

-2 344 831
-501

-2 297 068
-56 708

-56 708

5D
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiells aniseiingailics
Byggnad

Fastighetsforbittringar

Mark

Markanldggning

Summa materiella anliiggningstillgangar

T

Léangfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anlkiggningstillgangar

~ b ] L

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

137 184 759
62411

33 000 000
92 560

170 339 730

87 400

87 400

170 427 130

1542
176 226
695 237
873 005

1 096 448

1 096 448

1969 453

172 396 583

7(14)

2012-12-31

137 392 100
64 722

33 000 000
109 909

170 566 731

0
0

170 566 731

1534
169 434

1 385 640
1 556 608

1 057 763
1057 763
2614 371

173 181 102
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Balansriikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatskapital 47 980 000 47 980 000
Uppléatelseavgift 54276 000 54 276 000
Foreningens fond for yttre underhall 10 1 159 200 993 600
Summa bundet eget kapital 103 415 200 103 249 600
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 2370333 2 592 641
Arets resultat 191 690 -56 708
Summa fritt eget kapital 2562 023 2535933
Summa eget kapital 105 977 223 105 785 533
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 65 253 393 66 299 001
Summa langfristiga skulder 65 253 393 66 299 001
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 37284 37 284
Leverant&rsskulder 202 791 208 530
Skatteskulder 97 850 51 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 828 042 798 884
Summa kortfristiga skulder 1 165 967 1 096 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 396 583 173 181 102
Stiillda siikerheter

or skulder
Fastighetsinteckningar 69 044 000 69 044 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oftriandrade jamfort med foregaende ar forutom att avskrivningsplanen for byggnaden har
dndrats.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvdrde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en progressiv 100-arig avskrivningsplan.
Avskrivningen 2014 &r 221 164 kr.

Arets avskrivning byggnad 0,16 %
Markanldggning 10 %
Noter
1 Reparationer och underhall
2013 2012

Hiss, besiktning 5678 4 530
Hiss, serviceavtal 52030 50320
Ldpande reparationer 111 383 194 872
Triadgardskostnader 5105 -34 958
Oresavrundning 0 1

174 196 214 765
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stidning Entreprenad
Tridgardsskotsel extradeb
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Férbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanldggning
Serviceavtal

3 Administrationskostnader

Gavor
Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Bankkostnader
Foreningsavgifter

2013

314 681
74 503
122 919
1 347
88 734
723 409
140 630
90 328
66 280
62 766
0

9907
29 459
0

1724 963

2013

850
692
7925
15 625
80 758
12118
2000

0

119 968

10(14)

2012

315434
4056
127377
31670
93678
692 748
151 037
76 273
63 412
60 956
8061
295

17 760
3952

1 646 709

2012

0

1384
7823
28 750
75 546
3104
1725
2475
120 807
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4 Styrelsearvoden

2013
Arvoden, l6ner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, l6ner och andra ersittningar till styrelse 66 001
Ovriga sociala kostnader 12274
Utbildning 7750

86 025

Enligt stimmobeslut skall arvode utga med 1,5 basbelopp for 2013.
5 Byggnader och mark

2013
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 138 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader 138 300 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -907 900
Arets avskrivningar -207 341
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 115241
Ackumulerade anskaffningsviirden mark
Ingdende anskaffningsvirde 33 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden mark 33 000 000
Bokfort virde byggnader och mark 170 184 759
Taxeringsvirden byggnader 95 000 000
Taxeringsvirden mark 25 000 000

120 000 000

11(14)

2012

63 601
15 838

79 439

2012

138 300 000
138 300 000

-714 381
-193 519
-907 900

33 000 000
33 000 000
170 392 100
88 000 000

22 600 000
110 600 000
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6 Virdepapper

Fastum UBC Forvaltning AB

46 aktier 4 1 900 kr.

7 Markanliggning och fastighetsforbittring

2009 - Grillplats, 2010 - staket, 2011 Lekstuga och staket.

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Interimsfordringar

12(14)

Bokfort virde Marknadsviirde

87 400

2013-12-31

242 840
242 840

-68 209
-19 660
-87 869

154 971

2013-12-31

176 226

87 400

2012-12-31

242 840
242 840

-48 549
-19 660
-68 209

174 631

2012-12-31

169 434

O\
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9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 47 980 000 54276 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 980 000 54 276 000

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta.

Yttre
rep.fond
993 600
165 600

1159 200

10 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

Balanserat
resultat

2 592 641
-222 308

2370 333

13(14)

Arets
resultat
-56 708

56 708
191 690
191 690

[ enlighet med bokfringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspriktagande av medlen ska bokf&ras niir
behdrigt organ har fattat beslut. Behdrigt organ ér féreningsstimman.

11 Langfristiga skulder

Swedbank 2752021655, rénta 2,85 %, ffd 170925
Swedbank 2752021671, rénta 3,59 %, ffd 140925
Swedbank 2752723987, riinta 2,82 %, ffd 160825
Swedbank 2753065685, rinta 2,70 %, ffd 150626
avgar kortfristig del

2013-12-31

13 688 049
19 652 179
13 467 523
18 482 926

-37 284
65 253 393

2012-12-31

13707 439
19 652 179
13 467 523
19 509 144

-37 284
66 299 001
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12 Upplupna kostnader forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 63 600 63 600
Upplupna sociala avgifter 19 984 19 984
Upplupna utgiftsriintor 270173 291 876
Upplupna kostnader 104 696 138 449
Forskottsbetalda intikter 352 588 267975
Oresavrundning 1 0

828 042 798 884

/ ,Z / 4%/4/ ng-m_q&,_‘&

Wivi-Ann Vaz

Bengt Dahlberg

= i )

Ake Bjork

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har [imnats den . 30 apnl 2014
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&ma j "N’JC(E& 4

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang, orgnr 769611-2205

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som ir dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utviirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar farenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rickomberga Ang for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgiirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ér ersiattningsskyldig mot foreningen. Vi har iiven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med édrsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsaladen 30O apn’l 201y

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

V < :
&,W&&} M -.%
\ \
Lina Jernebring
Auktoriserad revisor




