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Styrelsen for Brf Rickomberga Ang, Uppsala kommun, far hiirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade den andra juni 2005 fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 76 bostadsritter.
Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr 6 624 kvm. I fastigheten finns ocksa 46 garageplatser samt 44 parkeringsplatser.
Fastigheten &r fullviardesforsdkrad hos Trygg Hansa.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall arligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
ldgenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk forvaltning
och med Uppsala Fastighetstjdnst AB om teknisk forvaltning.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 116 (119) medlemmar.

Under 4ret har sju (femton) 6verlételser skett och tva andrahandsuthyrningar har styrelsen godként.
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Gemensamhetsanldggning

Fastigheten delar gemensamhetsanldggning Rickomberga GA:3 avseende vatten och avlopp samt
avloppspumpstation med dvriga fastigheter i samfélligheten.

Foreningens del av kostnaden for vattenférbrukning beréknas genom avldsning av undervattenmétare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erldggs mot sirskild faktura till Rickomberga
samfillighetsforening.

Antalet anstiéllda

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under aret

Styrelsen har haft tta (sju) styrelseméten samt en (1) arsstimma.

Foreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med tvd nummer under aret.

Fran styrelsen har en representant 16pande deltagit pa samfillighetens styrelseméten som representant for
foreningen.

En trivseldag har genomf6rts under aret.

Doda trad har bytts ut mot nya friska.

Foreningen har skrivit ett nytt avtal med UBC angaende ekonomisk forvaltning.

7 st lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

JM har ersatt foreningen for bristfillig rensning av hickar, rabatter och grésytor, som inneburit
merkostnader for oss i form av extratjanster som utforts av Fastighetstjénst. Likasa ha JM utfort reparation
av kakelvdgg hos en boende som extra garantiatgérd.

Foreningen har tagit in offerter gédllande energieffektivisering men inget avtal har &nnu skrivits.
Rensning har utforts gédllande oanvénda cyklar utan dgare.

Utebénkar har kostnadsfritt bytts ut till nya.

Forbittringsmalning har genomforts av garage och dorrar till miljgstugor.

Foreningens SPAX har fallit ut under &ret. Ingen rénta utver foreningens garantirdnta erhélls.

Foreningen beslot att flytta innestdende pengar pa klientmedelskontot hos UBC till ett réintebdrande konto
hos Swedbank.

Avtal har skrivits med Bredbandsbolaget om indragning av fiber till véra hus.

Tvé av foreningens 1&n har satts om till lag fast rdnta. Det ena hade tidigare rorlig rdnta och det andra hade
en hogre fast rinta.
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Verksamhet under kommande ar
Forbattringsmalning av miljostugor och forradshus dr planerad under varen.

Styrelsen har beslutat att 1ta &rsavgifterna vara ofordndrade for 2013.
Ett fortsatt aktivt deltagande i samfillighetsforeningen kommer att ske.

Ett av foreningens 1an med fast rdnta som omsitts den 25 september ska troligen 1ésas till fast ridnta i 5 &r
genom en terminsupphandling till i forvdg bunden rinta.

Trivseldagar inplaneras som vanligt med en tréff under varen och en triaff under hosten.

Utgivning av Angsbladet sker med tvd nummer.

Nyckeltal

2012 2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig skuldrénta % 3,53 3,62 3,02 3,70 3,91
Lén per kvm bostadsyta kr 10015 10021 10026 10184 10 190
vid arets utgang
Fastighetens beldningsgrad % 38,25 38.3 38,3 38,9 39,0
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 626 626 639 639 639
Lén i forhdllande till taxeringsvérde % 59,98 60,0 60,0 74,3 74,3

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till féreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2012 och paféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammanséttning:

Peter Propst Ledamot, ordférande

Jenny Sélgeback Ledamot, avgick i oktober 2012
Ake Bjork Ledamot

Gunilla Svennbeck Ledamot

Wivi-Ann Vaz Ledamot

Matilda Bolund Suppleant

Robert Hagerkvist Suppleant

Bruno Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har héllit 8 protokollforda sammantridden under &ret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Lina Jernebring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning

Maud Lindh Sammankallande
Anna Ravald

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 december 2004.

Foreningens ekonomiska stillning
Fastighetslan
Foreningens fastighetslan uppgick vid &rsskiftet till ssmmanlagt 66 336 285 kronor. Fastighetslanen dr

fordelade pé fyra olika 1&n hos Swedbank. Réntesatser och villkorséndringsdagar framgéar av
notforteckningen.

Fastighetsavgift
Fastigheten har asatts virdear 2006.

Fastighetsavgift berdknas per bostadsldgenhet. Lagenheterna dr efter virdeéret helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r ddrefter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex - tio och fr.o.m. &r elva med
full fastighetsavgift. Full fastighetsavgift for flerbostadshus uppgér 2012 till 1 365 kr per ldgenhet.
Avgiften indexeras genom att vara knuten till inkomstbasbeloppet.

Réntebidrag

Foreningen har per 3 juli 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femériga réntan till en
subventionsrénta pa 4,04 procent. Rintebidrag har ldmnats med 7 procent av ett bestimt bidragsunderlag,
65426 000 kr under 2010, multiplicerat med faststélld subventionsrénta. Rdntebidragen minskas och
avvecklas successivt under en femérsperiod. Under 2011, som &r det sista &ret med réntebidrag, utgar
bidrag med 4 procent av bidragsunderlaget. Fr.o.m. 2012 utgér inga réntebidrag.

Statlig inkomstskatt
En dom i Regeringsritten i december 2010 fastslog att bostadsrittsféreningar inte ska beskattas for
ranteinkomster till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning overfores

2592 641
-56 708
2535933

165 600
2370333
2535933
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintédkter

Summa nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter
Rintekostnader
Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not -2012-12-31

4 148 706
416 887
1536
4567 129

-214 765
-1 646 709
-120 807
-79 439
-51 870

-2 113 590

E N R S

5 -193 519
-19 660
-213 179

2240 360
48 264

-2 344 831
0

-501
-2297 068
-56 708

-56 708
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2011-01-01
-2011-12-31

4 145201
415023
0

4 560 224

-376 525
-1 614 986
-124 530
-80 382

0

-2 196 423

-179 696
-19 660
-199 356

2 164 445
11709

-2 406 374
101 930
-1395
-2294 130
-129 685

-129 685
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad 5 137392 100 137 585619
Fastighetsforbattringar 6 64 722 67 033
Mark 5 33 000 000 33 000 000
Markanldggning 6 109 909 127 258
Summa materiella anliggningstillgangar 170 566 731 170 779 910
Finansiella anléggningstillgangar

Léangfristiga viardepappersinnehav 7 0 1015000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 0 1015 000
Summa anléiggningstillgangar 170 566 731 171794 910
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 831
Hyres- och avgiftsfordringar 0 46 199
Ovriga fordringar 1534 1527
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 8 169 434 188 804
Avrikningskonto forvaltare 1 385 640 1 187 294
Summa kortfristiga fordringar 1 556 608 1 424 655
Kassa och bank

Kassa och bank 1 057 763 0
Summa kassa och bank 1057 763 0
Summa omsiittningstillgangar 2614 371 1 424 655
SUMMA TILLGANGAR 173 181 102 173 219 565

N
Wo T
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 47 980 000 47980 000
Upplatelseavgift 54 276 000 54276 000
Foreningens fond for yttre underhall 10 993 600 828 000
Summa bundet eget kapital 103 249 600 103 084 000
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 2592 641 2 887927
Arets resultat -56 708 -129 685
Summa fritt eget kapital 2535933 2758 242
Summa eget kapital 105 785 533 105 842 242
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 66299 001 66 340 239
Summa langfristiga skulder 66 299 001 66 340 239

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 37284 37284
Leverantorsskulder 208 530 199 246
Skatteskulder 51870 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 798 884 800 554
Summa kortfristiga skulder 1096 568 1037 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 181 102 173 219 565

Stillda siikerheter

Eor egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 69 044 000 69 044 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforindrade jamfort med foregaende ar forutom att avskrivningsplanen for byggnaden har

dndrats.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Virderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och

baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en progressiv 100-arig avskrivningsplan.

Avskrivningen 2013 dr 207 341 kr.

Arets avskrivning byggnad 0,13 %
Markanldggning 10 %
Noter

1 Reparationer och underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer
Tradgardskostnader
Oresavrundning

De positiva tridgardskostnaderna beror pé krediteringar fran JM.

2012

4 530
50 320
194 872
-34 958
1

214 765

2011

4 400
47 849
159 431
164 845
0

376 525
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2 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel
Snordjning/sandning
Stddning Entreprenad
Tradgardsskotsel extradeb
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsidkring
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanléggning
Serviceavtal
Oresutjimning

3 Administrationskostnader

Gévor

Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr administrationsk
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Upprittande av underhéllsplan

2012

315434
4 056
127 377
31670
93678
692 748
151 037
#2713
63 412
60 956
8061
295

17 760
3952

0

1 646 709

2012

0

1384

7 823
28 750
75 546
3104
1725
2475

0

120 807
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2011

315991
51074
143 533
16 060
107 638
581 841
157 455
76 232
76 166
59 836
4 440
22 811
1910

0

-1
1614 986

2011

750
2656
6232

16 988
49910
11 894

750

1 600
33750
124 530
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4 Styrelsearvoden

Arvoden, loner, erséittningar och sociala kostnader
Arvoden, l6ner och andra ersittningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

2012

63 601
15 838
79 439

Enligt stimmobeslut skall arvode utga med 1,5 basbelopp for 2012.

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012

138 300 000
138 300 000

-714 381
-193 519
-907 900

33 000 000
33 000 000
170 392 100
88 000 000

22 600 000
110 600 000

11(14)

2011

63 600
16 782
80 382

2011

138 300 000
138 300 000

-534 685
-179 696
-714 381

33 000 000
33 000 000
170 585 619
88 000 000

22 600 000
110 600 000
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6 Markanliiggning och fastighetsforbittring

2009 - Grillplats, 2010 - staket, 2011 Lekstuga och staket.

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

7 Virdepapper

Swedbank SPAX. Avyttrat 2012.

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Interimsfordringar
Upplupna réntebidrag

2012-12-31

242 840
0
242 840

-48 549
-19 660
-68 209

174 631

12(14)

2011-12-31

173 496
69 344
242 840

-28 889
-19 660
-48 549

194 291

Bokfort virde Marknadsvirde

2012-12-31

169 434
0
169 434

2011-12-31

165 781
23023
188 804
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9 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 47980 000 54276 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 980 000 54276 000

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta.

Yttre
rep.fond
828 000
165 600

993 600

10 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

Balanserat
resultat

2 887 926
-295 285

2 592 641

13(14)

Arets
resultat
-129 685

129 685
-56 708
-56 708

I enlighet med bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokftras nér
behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ dr féreningsstimman.

11 Langfristiga skulder

Swedbank 2752021655, rinta 2,85 %, ffd 170925
Swedbank 2752021671, réinta 3,59 %, ffd 140925
Swedbank 2752723987, rinta 2,82 %, ffd 160825
Swedbank 2753065685, réinta 3,59 %, ffd 130925
avgar kortfristig del

2012-12-31

13707 439
19652 179
13467 523
19 509 144

-37 284
66 299 001

2011-12-31

13724 971
19 652 179
13 467 523
19 532 850

-37 284
66 340 239
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12 Upplupna kostnader forutbetalda intéikter

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréantor
Upplupna kostnader
Forskottsbetalda intékter

Uppsala 15 ]H 20135
/ //\, / Cle /
Peter Propst 7
Q)

. \
g \,\\\\y\ A CSoUn \\\j&&f v,

Gumlla Svennbeck

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor

2012-12-31

17 000
63 600
19 984
291 876
138 449
267 975
798 884

Wivi-Ann Vaz

AT B

Ake Bjork

I apn\ 2003
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2011-12-31

17 000
63 600
19 984
206 641
135 025
358 304
800 554
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang, org. nr 769611-2205

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Rickomberga Ang for &r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar dndamélsenliga
med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvédrdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Rickom-
berga Ang for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsaladen apa) 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

€ \ ,7
Lina Jernebring
Auktoriserad revisor



