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Styrelsen for Brf Rickomberga Ang, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvédrvade den andra juni 2005 fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fem véningar med totalt 76 bostadsritter.
Légenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 6 624 kvm. I fastigheten finns ocksa 46 garageplatser samt 44 parkeringsplatser.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll skall &rligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhéll pé fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk forvaltning
och med Uppsala Fastighetstjanst AB om teknisk forvaltning.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 119 (121) medlemmar.
Under aret har femton (&tta) Gverlatelser skett och tvé andrahandsuthyrningar har styrelsen godként. "
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Gemensamhetsanldggning
Fastigheten delar gemensamhetsanliggning Rickomberga GA:3 avseende vatten och avlopp samt
avloppspumpstation med §vriga fastigheter i samfalligheten.

Féreningens del av kostnaden for vattenforbrukning berdknas genom avldsning av undervattenmétare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erldggs mot sérskild faktura till Rickomberga
samfallighetsforening.

Antalet anstillda

Under 4ret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Verksamhet under aret

Styrelsen har haft sju (7) styrelsemoten samt en (1) &rsstimma.

Féreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med tv4 nummer under ret.

Frén styrelsen har en representant lopande deltagit p& samfillighetens styrelsemdten som representant for
foreningen.

En trivseldag har genomforts under &ret.

Foreningen har 14tit bygga en lekstuga for barnen pa baksidan av husen.

P4 baksidan har en bred grind satts upp for mojlighet till lasttransport vid behov. Likasi har en smalare
grind satts upp for mojlighet att boende ska kunna passera omradet for att komma ut till de gula husen.

Trekanten bredvid infarten har gjorts om med ny véxtlighet. Nya tréd har planterats for att skapa en
trivsammare miljé som bl a blir béttre férskonad fran blast.

Swesafe har ¢vertagit ansvaret for foreningens nyckeladministration.

Foreningens forvaltare av ekonomisk fastighetsadministration UBC har inte blivit av med sina problem
kring kontraktsskrivning och avisering, ddr vissa eftersldpningar har géllt under hela aret.

Avtal har slutits med Swesafe och administration av féreningens nycklar. Avtal har ocksé tecknats med
Fastum om hantering av eventuella inkassodrenden som skulle kunna uppsta bland foreningens
medlemmar. Likas har avtal slutits med UBC angéende elektronisk fakturahantering.

Tva av foreningens 14n har satts om till fast rdnta. Det ena hade tidigare rérlig rdnta och det andra hade en
hogre fast rédnta.

Verksamhet under kommande ar

Forbittringsmalning av garage, miljostugor och forrddshus &r planerad under véren.

Styrelsen har beslutat att lata arsavgifterna vara oférdndrade for 2012.

Foreningens SPAX kommer att falla ut vid halvarsskiftet.

Ett fortsatt aktivt deltagande i samfillighetsféreningen kommer att ske. ,72\
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Ett av foreningens 1an med fast réinta som omsitts den 7 december ska troligen l4sas till fast rdnta i 5 &r
genom en terminsupphandling till i forvdg bunden rénta.

Foreningen planerar for att bygga en boulebana pé baksidan.
Trivseldagar inplaneras som vanligt med en trdff under varen och en triff under hdsten.

Utgivning av Angsbladet sker med tva nummer.

Nyckeltal

2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig skuldrénta % 3,62 3,70 3,91 3,70
Lén per kvm bostadsyta kr 10021 10184 10190 10410
vid &rets utgang
Fastighetens beldningsgrad % 38.3 38.9 39,0 39,7

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 639 639 639 639
Lén i forhallande till taxeringsvérde % 60,0 74,3 74,3 75,9

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslén. Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2011 och paféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammansittning:

Peter Propst Ledamot, ordforande
Matilda Bolund Ledamot

Ake Bjork Ledamot

Gunilla Svennbeck Ledamot

Wivi-Ann Vaz Ledamot

Bert-Ove Lindkvist Suppleant

Robert Hagerkvist Suppleant

Vid stimman avgick Eva Stridsman som ledamot och Matilda Bolund som suppleant ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantréden under aret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa. .
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Lina Jernebring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Maud Lindh Sammankallande

Samuel Ranta Eskola

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 december 2004.

Foreningens ekonomiska stéllning

Fastighetslan

Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 66 377 525 kronor. Fastighetsldnen dr
fordelade pa fyra olika 1an hos Swedbank. Under aret har en extra amortering pa 1 000 000 kronor skett.
Rintesatser och villkorsdndringsdagar framgér av notférteckningen.

Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts vardeér 2006.

Fastighetsavgift berdknas per bostadsldgenhet. Légenheterna &r efter virdedret helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. &r elva med
full fastighetsavgift. Full fastighetsavgift for flerbostadshus uppgéar 2011 till 1 302 kr per lagenhet.
Avgiften indexeras genom att vara knuten till inkomstbasbeloppet.

Réntebidrag

Féreningen har per 3 juli 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femdriga réntan till en
subventionsrinta pa 4,04 procent. Réntebidrag har limnats med 7 procent av ett bestimt bidragsunderlag,
65 426 000 kr under 2010, multiplicerat med faststélld subventionsrénta. Réntebidragen minskas och
avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2011, som #r det sista dret med réantebidrag, utgér
bidrag med 4 procent av bidragsunderlaget.

Statlig inkomstskatt
En dom i Regeringsritten i december 2010 fastslog att bostadsréttsforeningar inte ska beskattas for

rinteinkomster till den del de #r hinforliga till foreningens fastighet. 0

~\\

.



Brf Rickomberga Ang
769611-2205

Forslag till vinstdisposition

Till férfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets forlust
disponeras s att

till yttre fonden reserveras
i ny rdkning overfores

2 887927
- 129 685
2 758 242

165 600
2592 642
2758 242

5(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning

med tillaggsupplysningar.



Brf Rickomberga Ang
769611-2205

Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintékter

Summa nettoomséttning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintidkter
Riéntekostnader
Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2011-01-01
Not -2011-12-31

4 145 201
415 023
0

4 560 224

-376 525
-1 614 986
-124 530
-80 382

-2 196 423

B W -

5 -179 696
-19 660
-199 356

2 164 445
11709

-2 406 374
101 930
-1395
-2294 130
-129 685

-129 685

6(15)

2010-01-01
-2010-12-31

4232 640
426 154
-3

4 658 791

-156 470
-1 604 396
-106 999
-81 595

-1 949 460

-165 873
-17 349
-183 222

2526109

2304
-2018 643
185 025
-1217

-1 832 531

693 578

693 578
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad

Fastighetsforbéttringar

Mark

Markanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Avriakningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN L ON W

8

2011-12-31

137 585 619
67 033

33 000 000
127 258
170 779 910

1015000
1015000

171 794 910

831

46 199
1527

188 804

1 187294
1 424 655

1 424 655

173 219 565

7(15)

2010-12-31

137 763 313
0

33 000 000
144 607

170 909 922

1015000
1015000

171 924 922

831

6l

3081
1950357

1 290 713
1489 743

1 489 743

173 414 665
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Eor egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2011-12-31

47980 000
54 276 000
828 000
103 084 000

2 887 927
-129 685
2758 242

105 842 242

66 340 239
66 340 239

37 284
199 246

0

800 554
1037 084

173 219 565

69 044 000

Inga

8(15)

2010-12-31

47 980 000
54276 000
662 400
102 918 400

2359948
693 578
3 053 526

105971 926

66 377 525
66 377 525

37 284
162 161
3042
862 727
1065 214

173 414 665

69 044 000

Inga



Brf Rickomberga Ang 9(15)
769611-2205

Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofdrindrade jimfort med foregdende r forutom att avskrivningsplanen for byggnaden har
dndrats.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.
Virderingsprinciper
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och

baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en 100-4rig avskrivningsplan

Arets avskrivning byggnad 0,13 %
Markanldggning 10 %
Noter

1 Reparationer och underhall

2011 2010
Hiss, besiktning 4 400 4280
Hiss, serviceavtal 47 849 46 500
Lopande reparationer 159 431 82 790
Tradgardskostnader 164 845 22 900

376 525 156 470 5

C% p
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stddning Entreprenad
Tradgardsskotsel extradeb
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Sjdlvrisker
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanldggning
Oresutjimning

3 Administrationskostnader

Gavor

Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr administrationsk
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Upprittande av underhéllsplan
Oresavrundning

2011

313901
51074
143 533
16 060
107 638
581 841
157 455
76 232
76 166
0

59 836
4 440
22 811
1910
-1
1614 986

2011

750

2 656
6232
16 988
49910
11 894
750

1 600
33750
0

124 530

10(15)

2010

196 250
54 984
136 179
3269
97 344
686 177
158 364
117 470
58 840
8500
56 770
18018
12 231
0

0

1 604 396

2010

699

1 941
1722
21 063
67 500
5873
600

1 600
0

1

106 999{

7

3



Brf Rickomberga Ang
769611-2205

4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, l6ner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, I6ner och andra ersittningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

2011

63 600
16 782
80 382

Enligt stimmobeslut skall arvode utgd med 1,5 basbelopp for 2011.

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2011

138 300 000
138 300 000

-534 685
-179 696
-714 381

33 000 000
33 000 000
170 585 619
88 000 000

22 600 000
110 600 000

11(15)

2010

63 600
17 995
81 595

2010

138 300 000
138 300 000

-368 812
-165 873
-534 685

33 000 000
33 000 000

170 765 315

88 000 000
22 600 000
110 600 000

2D
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6 Markanliggning och fastighetsforbéttring

2009 - Grillplats, 2010 - staket, 2011 Lekstuga och staket.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

7 Virdepapper

Noterade aktier och andelar, anldggningstillgangar

Swedbank SPAX.

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Interimsfordringar
Upplupna réntebidrag
Upplupna rénteintikter
Oresavrundning

2011-12-31

173 496
69 344
242 840

-28 889
-19 660
-48 549

194 291

12(15)

2010-12-31

115403
58 093
173 496

-11 540
-17 349
-28 889

144 607

Bokfort virde Marknadsvirde

1 015000

2011-12-31

165 781
23 023
0

0

188 804

1 024 000

2010-12-31

151 311
4] 631
2116
-1

195 057

%
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9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 47980 000 54276 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 980 000 54276 000

rep.fond
662 400

165 600

Yttre Balanserat
resultat
2359948

828 000 2 887 926

527978

13(15)

Arets
resultat
693 578

-693 578
-129 685
-129 685

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta.

10 Periodiskt underhall / féreningens fond for yttre underhall

I enlighet med bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokftras nér
behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ér féreningsstimman.

11 Langfristiga skulder

Swedbank 2752021655, rénta 3,75 %, ffd 121207
Swedbank 2752021671, rédnta 3,59 %, ffd 140925
Swedbank 2752723987, rénta 2,65 %

Swedbank 2753065685, rdnta 4,27 %, ffd 110626
avgar kortfristig del

2011-12-31

13 724 971
19632 179
13 467 523
19 532 850

-37 284
66 340 239

2010-12-31

13 740 822
19652 179
13 467 523
19 554 285

-37 284
66 377 525

3
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12 Upplupna kostnader forutbetalda intiikter

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréantor
Upplupna kostnader
Forskottsbetalda intédkter
Oresavrundning

2011-12-31

17 000
63 600
19 984
206 641
135 025
358 304
0

800 554

14(15)

2010-12-31

17 000
63 600
19 983
243 011
172 639
346 493
1

862 727
.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i .
Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang,
org. nr769611-2205

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Rick-
omberga Ang for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer idr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som ar dndamélsenliga
med hidnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dn-
damalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och @nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 9 maj 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Lina Jernebring

Auktoriserad revisor



