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Styrelsen for Brf Rickomberga Ang, Uppsala kommun, fér hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade den andra juni 2005 fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 76 bostadsrétter.
Légenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan #r 6 624 kvm. I fastigheten finns ocksé 46 garageplatser samt 44 parkeringsplatser.
Fastigheten dr fullvdrdesforsékrad hos Trygg Hansa.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall &rligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk forvaltning
och med Uppsala Fastighetstjanst AB om teknisk forvaltning.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 121 (125) medlemmar.

Under &ret har atta (sju) 6verlatelser skett och tva andrahandsuthyrningar har styrelsen godkant.
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Gemensamhetsanldggni

Fastigheten delar gemensamhetsanldggning Rickomberga GA:3 avseende vatten och avlopp samt
avloppspumpstation med 6vriga fastigheter i samfélligheten.

Foreningens del av kostnaden for vattenforbrukning berdknas genom avldsning av undervattenmitare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erldggs mot sérskild faktura till Rickomberga
samfillighetsforening.

Antalet anstillda

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under dret

Féreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med tvd nummer under aret.

Fran styrelsen har en representant 1opande deltagit pa samféllighetens styrelsemdten som representant for
foreningen.

Tva trivseldagar har genomforts under éret.
Foreningens s k utegrupp har genomfort ett antal trivselfrdmjande férbattringar av utemiljon runt husen.

Foreningen har bytt forvaltare av teknisk fastighetsskotsel fran Riksbyggen till Uppsala Fastighetstjanst.
Uppsala Fastighetstjdnst har 6vertagit ansvaret for foreningens nyckeladministration.

Foreningens forvaltare av ekonomisk fastighetsadministration UBC har under &ret bytt IT-system, vilket
véllat foreningen en hel del problem.

Grillplatsen pa baksidan har fardigstallts under éret.

Bénkar inom omradet har renoverats.

Nytt stidavtal for trappstddning har tecknats med HomeMaid AB med ut6kad stdadning.
Skyltar med rastningsférbud for hundar har satts upp.

Genom att foreningen har viss dverlikviditet har en extra amortering pd 1 MSEK gjorts under aret.

Verksamhet under kommande ar
Grind ska séttas upp pé baksidan vid staketet mot granntomten.

Foreningen planerar for att sdvil boulebana som lekstuga ska firdigstillas under aret pé baksidan.
Forbittringsmalning av garage, miljostugor och forrddshus ar planerad under tidig host.

Styrelsen har beslutat att sinkning ska ske av arsavgifterna for 2011 med 2 % till den nivé som géllde vid
inflyttning 2005/2006.

Ett fortsatt aktivt deltagande i samfillighetsforeningen kommer att ske.
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Ett av foreningens 14n med rorlig rdnta som omsitts den 28 mars ska 18sas till fast ranta i 4 ar. For annat
lan som omsitts den 26 juni gérs en terminsupphandling till i forvidg bunden rénta pa drygt 2 &r.

Trivseldagar inplaneras som under det gdngna dret.

Utgivning av Angsbladet sker med tva nummer.

Nyckeltal

2010 2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldrénta % 3,02 3,70 3,91 3,70
Lén per kvm bostadsyta kr 10026 10184 10190 10410
vid arets utgéng
Fastighetens belaningsgrad % 38,3 38,9 39,0 39,7

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 639 639 639 639
Léan i forhallande till taxeringsvérde % 60,0 74,3 74,3 75,9

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 20 maj 2010 och paf6ljande konstituerande
sammantrédde haft foljande sammansattning:

Peter Propst Ledamot, ordforande
Eva Stridsman Ledamot

Ake Bjork Ledamot

Gunilla Svennbeck Ledamot

Wivi-Ann Vaz Ledamot

Bert-Ove Lindkvist Suppleant

Matilda Bolund Suppleant

Vid stimman avgick Berit Ahlsten som ledamot och Wivi-Ann Vaz som suppleant ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har héllit 11 protokollforda ssmmantrdden under &ret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Peter Alm

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Maud Lindh Sammankallande
Samuel Ranta Eskola

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 december 2004.

Foreningens ekonomiska stillning

Fastighetslén

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 66 414 809 kronor. Fastighetsl&nen ar
fordelade pa fyra olika 14n hos Swedbank. Under aret har en extra amortering pd 1 000 000 kronor skett.
Réntesatser och villkorsdndringsdagar framgér av notforteckningen.

Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts vérdedr 2006.

Fastighetsavgift berdknas per bostadsldagenhet. Lagenheterna &r efter véardedret helt befriade frdn
fastighetsavgift i fem ar dédrefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. ar elva med
full fastighetsavgift. Full fastighetsavgift for flerbostadshus uppgér 2010 till 1 277 kr per lagenhet.
Avgiften indexeras genom att vara knuten till inkomstbasbeloppet.

Réntebidrag

Foreningen har per 3 juli 2006 valt starttidpunkt f6r bindning av den femdriga réntan till en
subventionsrinta pa 4,04 procent. Réntebidrag har 1dmnats med 7 procent av ett bestimt bidragsunderlag,
65 426 000 kr under 2010, multiplicerat med faststélld subventionsranta. Rantebidragen minskas och
avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2011, som &r det sista dret med rantebidrag, utgar
bidrag med 4 procent av bidragsunderlaget.

Statlig inkomstskatt

En dom i Regeringsritten i december 2010 fastslog att bostadsrittsforeningar inte ska beskattas for
ranteinkomster till den del de ar hénforliga till foreningens fastighet.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma star:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rakning 6verfores

2359948
693 578
3 053 526

165 600
2 887 926
3 053 526

5(14)

Foreningens resultat och stédllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 1
Driftskostnader

Administrationskostnader 34
Personalkostnader 3
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad 5
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter

Réntekostnader

Réntebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01
-2010-12-31

4232 640
426 154
-3

4 658 791

-156 470
-1 604 396
-170 599
-17 995

-1 949 460

-165 873
-17 349
-183 222

2526 109
2304

-2 018 643
185 025
-1217

-1 832 531
693 578

0

693 578
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2009-01-01
-2009-12-31

4232 640
420 361
-50

4 652 951

-116 840
-1335 046
-150 321
-17 966

-1 620173

-152 050
-11 540
-163 590
2 869 188
11 870
-2497 218
264 320

-1 136

-2 222 164
647 024

-3 040

643 984
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5
Mark 5
Markanldggning 6

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Léangfristiga vardepappersinnehav i

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

137 765 315
33 000 000
144 607

170 909 922

1 015 000
1015000

171 924 922

831

61

3081
195 037
1290713
1 489 743

1489 743

173 414 665

7(14)

2009-12-31

137931 188
33 000 000
103 863

171 035 051

1 015 000
1015 000

172 050 051

0

3

8927
202 244
1430 437
1638 211

1638 211

173 688 262
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 47 980 000 47 980 000
Upplatelseavgift 54 276 000 54 276 000
Foreningens fond for yttre underhall 10 662 400 496 800
Summa bundet eget kapital 102 918 400 102 752 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2359948 1 881 564
Arets resultat 693 578 643 984
Summa fritt eget kapital 3 053 526 2 525 548
Summa eget kapital 105 971 926 105 278 348
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 66 377 525 67 407 261
Summa langfristiga skulder 66 377 525 67 407 261
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 37 284 48 442
Leverantorsskulder 162 161 96 144
Skatteskulder 3042 8 532
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 862 727 849 535
Summa kortfristiga skulder 1 065 214 1 002 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 414 665 173 688 262
Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 69 044 000 69 044 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofdrindrade jimfort med foregdende ar férutom att avskrivningsplanen for byggnaden har
dndrats.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsviarde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pa tillgadngarnas bedomda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en 100-arig avskrivningsplan

Arets avskrivning byggnad 0,11 %
Markanldggning 10 %
Noter

1 Reparationer och underhall

2010 2009
Reparationer hiss 0 7 820
Hiss, besiktning 4280 4200
Hiss, serviceavtal 46 500 16 049
Lopande reparationer 82 790 37 748
Tradgardskostnader 22 900 51 022
Oresavrundning 0 1

156 470 116 840
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2 Driftskostnader

Fastighetsskatsel
Snéréjning/sandning
Stddning Entreprenad
Tradgardsskotsel extradeb
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Sjdlvrisker
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial

3 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden, 16ner och andra erséttningar till styrelse

Ovriga sociala kostnader
Utbildning

2010

196 250
54 984
136 179
3269
97 344
686 177
158 364
117 470
58 840
8500
56 770
18 018
12.231
1 604 396

2010

63 600
17995

81595

Enligt stimmobeslut skall arvode utgd med 1,5 basbelopp for 2010.

10(14)

2009

191 090
6 794
83 556
0

120 402
578 599
152 122
77011
56 486
0
55904
4 700
8382
1335 046

2009

38 520
11216

6 750
56 486
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4 Administrationskostnader exklusive arvoden

Lokalhyra

Gavor
Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Ek.forv.,uppdrag uto
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Oresavrundning

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2010

0

699

1 941
7722
21 063
67 500
5873
0

600

1 600
1

106 999

2010

138 300 000
138 300 000

-368 812
-165 873
-534 685

33 000 000
33 000 000
170 765 315
88 000 000

22 600 000
110 600 000
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2009

300

0
1.229
7671
21 688
68 376
4 999
5938
0

1 600
0

111 801

2009

138 300 000
138 300 000

-216 762
-152 050
-368 812

33 000 000
33 000 000
170 931 188
77 000 000

13 800 000
90 800 000
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6 Markanliggning

2009 - Grillplats, 2010 - staket.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

7 Virdepapper

Noterade aktier och andelar, anlédggningstillgangar

Swedbank SPAX.

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Interimsfordringar
Upplupna réntebidrag
Upplupna rénteintikter
Oresavrundning

2010-12-31

115 403
58 093
173 496

-11 540
-17 349
-28 889

144 607

12(14)

2009-12-31

0
115403
115 403

0
-11 540
-11 540

103 863

Bokfort virde Marknadsvirde

1015000

2010-12-31

151 311
41 631
2116
-1

195 057

992 000

2009-12-31

142 772
59 472
0

0

202 244
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9 Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 47980 000 54 276 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 980 000 54 276 000

rep.fond
496 800

165 600

662 400

Yttre Balanserat
resultat
1 881 564

478 384

2 359 948

13(14)

Arets
resultat
643 984

-643 984
693 578
693 578

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 25 kr/kvm lagenhetsyta.

10 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhéll

I enlighet med bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. [anspraktagande av medlen ska bokftras nir
behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ar foreningsstamman.

11 Langfristiga skulder

Swedbank 2752021655, ranta 3,75 %, ffd 121207
Swedbank 2752021671, rinta 3,59 %, ffd 140925
Swedbank 2752723987, rinta 2,65 %

Swedbank 27530656835, rinta 4,27 %, ffd 110626
avgar kortfristig del

2010-12-31

13 740 822
194652 179
13 467 523
19 554 285

-37 284
66 377 525

2009-12-31

13 755 154
20632 179
13 474703
19 573 667

-48 442
67 407 261
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12 Upplupna kostnader forutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 63 600 38520
Upplupna sociala avgifter 19 983 12. 102
Upplupna utgiftsréantor 243 011 269 356
Upplupna kostnader 172 639 147 933
Forskottsbetalda intédkter 346 493 364 624
Oresavrundning 1 0

862 727 849 535

e

Eva Stridsman

s (L%\WN&QQ&/

unilla Svennbeck

Peter PropSt

Wivi-Ann Vaz

/’:?:__ =S

Ake Bjork

i

Revisorspateckning

Yéir revisionsberittelse har limnats den . { S/g- W RN
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%L\U/\—/ &L&g @mﬁbﬁ%

Peter Alm Lina Jernebring
Auktoriserad revisor Godkénd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i

Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang

Org nr 769611-2205

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Rickomberga Ang for ar 2010 (rikenskapsaret 2010). Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehAller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat viisentliga beslut, atgirder och forh&llanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ppsala den 13 maj 2011

\\
ﬁ\, ’ A £\ C \‘
rﬁw@;v QN ‘\&t \
Peter Alm Lina J ernébring )
Auktoriserad revisor Godkand revisor




