Arsredovisning

for

Brf Rickomberga Ang
769611-2205

Rikenskapséret

2009



Brf Rickomberga Ang 1(14)
769611-2205 »

Styrelsen for Brf Rickomberga Ang, Uppsala kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvdrvade den andra juni 2005 fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fem véningar med totalt 76 bostadsritter.
Légenhetsfrdelning:
12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 6 624 kvm. I fastigheten finns ocksé 46 garageplatser samt 44 parkeringsplatser.

Fastigheten &4r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall skall arligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall p4 fastigheten. Eftersom fastigheten
dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom fem 4r.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB om ekonomisk férvaltning
och med Riksbyggen om teknisk forvaltning.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid érets slut 125 (128) medlemmar.

Under 4ret har sju (atta) 6verlatelser skett och tva andrahandsuthyrningar har styrelsen godként.
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Gemensamhetsanldggning
Fastigheten deltar i gemensamhetsanléggning Rickomberga ga:3, avseende vatten- och avloppsledningat,
avloppspumpstation.

F8reningens del av kostnaden for vattenférbrukning berdknas genom avldsning av undervattenmitare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erliiggs mot sarskild faktura till Rickomberga
samfillighetsforening.

Antalet anstéllda

Under éret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under dret
Foreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med tre nummer under aret.

Frén styrelsen har en representant 16pande deltagit pa samfillighetens styrelsemdten som representant for
foreningen.

Tva stiddagar har genomforts under &ret.

Kantlister har satts upp runt hissingangarna.

Rensning av dvergivna och obrukbara cyklar har genomforts.

Foreningens s k utegrupp har genomfort ett antal trivselfrimjande forbattringar av utemiljon runt husen.
Ny numrering av ligenheter har genomforts enligt direktiv utfirdade Lantmiteriet.

Foreningen har Sverenskommit med Riksbyggen om nyckelansvar gillande samtliga dorrlés.

Beslut har fattats om uppsattning av hyllor och krokar i barnvagnsforraden.

Nytt stddavtal for trappstddning har tecknats med HomeMaid AB.

Antalet tillfillen fér sophamtning har utskats under Aret for att fi bort &verfulla sopkirl.

Foreningen har tecknat nytt 2-ars fullservice hissavtal med Kone AB.

Ett ventilations- och sotningsavtal har tecknats med Ake Huss AB.

UBC fick fortsatt fortroende att handha fSreningens ekonomi genom tecknande av ett nytt
fSrvaltningsavtal.

Efterbesiktning av markarbeten har genomforts av JM.
Vilkomstkit har tagits fram f5r nya medlemmar i foreningen.
1 MSEK av f6reningens dverskott har placerats i Swedbanks SPAX.

Grillplatsen pd baksidan har stensatts och fardigstillts i en forsta etapp. Skorstensgrillen har likasé
primérmurats.
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Verksamhet under kommande ar
Arbetet med att firdigstalla gronomradet bakom husen fortsitter. Hick ska planteras runt grillplatsen samt
grind ska séittas upp vid staketet mot de gula husen. Nya uteplatsmbler ska inforskaffas.

Styrelsen har beslutat att ingen héjning av rsavgifterna ska ske for 2010.
Ett fortsatt aktivt deltagande i samfillighetsféreningen kommer att ske.

Ett av féreningens 14n med fast rinta kommer att villkorséndras i april tillsammans med ett annat 14n som
har rorlig rdnta.

Efterbesiktning kommer att ske av trdd och buskar.
Stéddagar inplaneras som under det géngna 4ret.

Utgivning av Angsbladet sker med minst tre nummer.

Nyckeltal

2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldrédnta % 3,70 3,91 3,70
Lan per kvm bostadsyta kr 10184 10190 10410
vid &rets utgang
Fastighetens beléningsgrad % 38,9 39,0 39,7

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 639 639 639
Lén i forhéllande till taxeringsvérde % 74,3 74,3 75,9

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rédntekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslén. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2009 och péfsljande konstituerande
sammantride haft fljande sammansittning:

Peter Propst Ledamot, ordforande
Eva Stridsman Ledamot

Ake Bjork Ledamot

Berit Ahlsten Ledamot

Gunilla Svennbeck Ledamot

Bert-Ove Lindkvist Suppleant
Wivi-Ann Vaz Suppleant

Vid stimman avgick Oskar Kaver som ledamot och Per Jonsson som suppleant ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Styrelsen har hallit 12 protokollfSrda sammantrédden under 4ret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Peter Alm

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning

Maud Lindh Sammankallande
Samuel Ranta Eskola

Sofia Boberg

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 december 2004.

Foreningens ekonomiska stillning

Eastighetslén

Féreningens fastighetslan uppgick vid &rsskiftet till sammanlagt 67 455 703 kronor. F astighetslénen dr
fordelade pa fyra olika 1an hos Swedbank. Réntesatser och villkorséndringsdagar framgér av
notforteckningen.

stighetsavgi
Fastigheten har dsatts virdedr 2006.

Fastighetsavgift berdknas per bostadsldgenhet. Ligenheterna #r efter viirdedret helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex - tio och fr.o.m. ar elva med
full fastighetsavgift. Full fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2009 till 1 272 kr per lagenhet.
Avgiften indexeras genom att vara knuten till inkomstbasbeloppet.

Rantebidrag

Féreningen har per 3 juli 2006 valt starttidpunkt for bindning av den fem4riga réntan till en
subventionsranta pa 4,04 procent. Réntebidrag har ldmnats med 10 procent av ett bestimt bidragsunderlag,
65 426 000 kr under 2009, multiplicerat med faststalld subventionsrinta. Réntebidragen minskas och
avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2010 utgar bidrag med 7 procent av bidragsunderlaget.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras s att

till yttre fonden reserveras
i ny rékning 6verfres
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1 881 564
643 984
2525548

165 600
2359948
2 525 548

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar.

£

"
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin aktier och andelar

Rénteintikter
Rintekostnader
Riéntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Kkapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-01-01
Not -2009-12-31

4232 640
420 361
-50

4 652 951

1 -116 840
2 -1335046
3.4 -150 321
3 -17 966

-1 620173

5 -152 050
-11 540
-163 590

2 869 188

0

11 870

-2 497 218
264 320

-1 136

-2 222 164

647 024

-3 040

643 984
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2008-01-01
-2008-12-31

4232 640
415 730
440

4 648 810

-47 239
-1239 411 -
-122 148 |
-10 348

-1 419 146

-138 228
0
-138 228

3 091 436

2500

17 127

-2 670 132
370 048

-7 720 b

-2 288 177
803 259

-5 490

797 769

N
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Markanldggning
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Avrékningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

8

2009-12-31

137 931 188
33 000 000
103 863

171 035 051

1015000
1 015 000

172 050 051

3

5527
202 244

1 430 437
1638 211

1638 211

173 688 262
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2008-12-31

138 083 238
33 000 000
0

171 083 238

0
0

171 083 238

403

110 360
234 858
1721 854
2 067 475

2 067 475

173 150 713
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

undet ege ital
Insatskapital 47 980 000 47 980 000
Upplételseavgift 54 276 000 54 276 000
Foreningens fond for yttre underhall 10 496 800 331200
Summa bundet eget kapital 102 752 800 102 587 200
Fri ital
Balanserat resultat 1 881 564 1249 395
Arets resultat 643 984 797 769
Summa fritt eget kapital 2 525 548 2 047 164
Summa eget kapital 105278 348 104 634 364
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 67 407 261 67 436 293
Summa langfristiga skulder 67 407 261 67 436 293
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 48 442 6 212
Leverantorsskulder 96 144 258 081
Skatteskulder 8532 11338
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 12 849 535 747 425
Summa kortfristiga skulder 1002 653 1 080 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 688 262 173 150 713
Stéllda séikerheter
Edr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 69 044 000 69 044 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofordndrade jaimfort med foregdende &r forutom att avskrivningsplanen for byggnaden har
dndrats.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Vérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pé tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en 100-arig avskrivningsplan

Arets avskrivning byggnad 0,11 %
Markanldggning 10 %
Noter

1 Reparationer och underhall

2009 2008

Reparationer hiss 7 820 3 044
Hiss, besiktning 4200 3940
Hiss, serviceavtal 16 049 7 850
L&pande reparationer 37 748 18 338
Reparationer ventilation 0 1312
Tradgardskostnader 51022 12755
Oresavrundning 1 0
116 840 47 239
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sndrdjning/sandning
Stddning Entreprenad
El

Uppvéirmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

3 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden, 16ner och andra erséttningar till styrelse
Arvoden, 16ner och andra erséttningar till dvriga anstillda
Ovriga sociala kostnader

Utbildning

Enligt stimmobeslut skall arvode utgd med 0,9 basbelopp.

2009

191 090
6 794
83 556
120 402
578 599
152 122
77011
56 486
55904
4700
8382

0
1335046

2009

38 520

11216
6 750
56 486
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2008

215 626

12 492

26 658
111 117 -
520 382 \
168 426
62 981
58 220
52 792
5974
4 744
wl
1239 411

2008

15 000
1750
8598 -

25 348

o
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4 Administrationskostnader exklusive arvoden

Lokalhyra

Gévor
Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Ek.forv.,uppdrag ut6
Foreningsavgifter

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2009

300

0

1229
7671
21688
68376
4999
5938
1600
111 801

2009

138 300 000
138 300 000

-216 762
-152 050
-368 812

33 000 000
33 000000

170 931 188

77 000 000
13 800 000
90 800 000
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2008

0

323

1 556
7020
23 688
65 000
6461
1500

1 600
107 148

2008

138 300 000
138 300 000

-78 534
-138 228
-216 762

33 000 000
33 000 000

171 083 238

77 000 000
13 800 000
90 800 000
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6 Markanliggning

Grillplats

Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkép

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

7 Virdepapper

Noterade aktier och andelar, anldggningstillgdngar

Swedbank SPAX.

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Interimsfordringar
Upplupna rintebidrag

12(14)

2009-12-31 2008-12-31

115 403 0
115 403 0
-11 540 0
-11 540 0
103 863 0

Bokfort virde Marknadsviarde
1015000 989 000

2009-12-31 2008-12-31

142 772 151 597
59472 83 261
202 244 234 858
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9 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser  avgifter

Belopp vid &rets ingéng 47980000 54276 000
Disposition av féregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 47 980 000 54 276 000

rep.fond
331200

165 600

496 800

Yttre Balanserat
resultat
1249 395

632 169

1 881 564

13(14)

Arets
resultat
797 769

-797 769
643 984
643 984

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta.

10 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

I enlighet med bokf6ringsnamndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. Ianspraktagande av medlen ska bokf6ras nir
behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ dr foreningsstimman.

11 Langfristiga skulder

Swedbank 2752021655, rinta 3,75 %, ffd 121207
Swedbank 2752021671, 3-mén rédnta 1,425 %
Swedbank 2752723987, rinta 5,11 %, ffd 100425
Swedbank 2753065685, rinta 4,27 %, ffd 110626
avgar kortfristig del

2009-12-31

13 755 154
20652 179
13 474703
19 573 667

-48 442
67 407 261

2008-12-31

13768 112
20652 179
13 488 023
19 591 191

-63 212
67 436 293
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12 Upplupna kostnader forutbetalda intikter

2009-12-31

Upplupna revisionsarvoden 17 000
Upplupna styrelsearvoden 38520
Upplupna sociala avgifter 12102
Upplupna utgiftsrintor 269 356
Upplupna kostnader 147 933
Forskottsbetalda intdkter 364 624

849 535

Uppsala /(4(? O-0G-AC

AL,

Peter Propst Eva Stridsman

Qb ’ C, . Q)
Yia R
VA A Gl Fate Ot
In vl b

Berith Ahlsten “Gunilla Svennbeck

g

e

Ake Bjork

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har limnats den . %« NOL O
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

. /
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2008-12-31

22 000
20 000
6 284
323 865
42 450
332 826
747 425

$ 0
WU

Peter Alm Lina Jernebring
Auktoriserad revisor Godkénd revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang

Org nr 769611-2205

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansridkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 5 maj 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

C’\/JC)P\/ JuseHeud

Peter Alm Lina Jernebring
Auktoriserad revisor Godkind revisor




